Allgemeine Geschéftsbedingungen (AGB)

Die Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die bei der Buchung von lhnen anerkannt werden, regeln die
Rechtsbeziehungen zwischen lhnen und dem Vermieter des Apartments Easy to Live Blaubeuren.

Lesen Sie die AGB deshalb sorgfaltig durch.

1. Allgemeines

Das von Ihnen gemietete Appartment ist Eigentum der Immotec-Gebaude-Management GmbH & Herrn Wolfgang
Eckle, im folgenden Vermieter genannt. Der Vermieter tritt allein als Mietvermittler auf und wickelt direkt die im
Zusammenhang mit der Vermietung stehenden Rechtsgeschafte ab.

Mundliche Abreden werden erst wirksam, wenn diese vom Vermieter schriftlich bestatigt worden sind.

Das Appartmenthaus (allgemeine Raume jedoch nicht die Gastezimmer) werden zu Ihrer eigenen Sicherheit durch
eine Videoanlage iiberwacht.

Das komplette Haus, inklusive den Géstezimmern, ist aus brandschutztechnischen Auflagen durch eine
Rauchmeldeanlage ausgestattet. Daher besteht im gesamten Haus Rauchverbot.

Fur Notoffnungen der Apartments wird eine Geblhr von 30,00 € erhoben.

Anderungen dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen werden 6 Wochen nach deren Veroffentlichung auf
http://iww.wohnungen-blaubeuren.de/agb/agb.html und Information der Mieter wirksam, sofern der Mieter den
jeweiligen Anderungen nicht widerspricht. Im Fall des fristgerechten Widerspruchs ist die Inmotec-Geb&aude-
Management GmbH & Herrn Wolfgang Eckle berechtigt das Vertragsverhéltnis mit dem Mieter zum Beginn der
Wirksamkeit der geénderten allgemeinen Geschéftsbedingungen zu kiindigen.

2. Anmeldungen/Buchungen

Mit Ihrer Anmeldung bieten Sie dem Vermieter den Abschluss eines Mietvertrages verbindlich an. Ihre Anmeldung
kann schriftlich, mundlich oder fernmindlich erfolgen. Die Anmeldung erfolgt durch Sie auch fir alle in der Anmeldung
aufgefuhrten Mietteilnehmer, fur deren Vertragsverpflichtungen Sie, wie fir lhre eigenen Verpflichtungen einstehen.
Der Mietvertrag tritt mit der schriftlichen Buchungsbestétigung und Bezahlung in Kraft. Sollte lhnen die
Buchungsbestatigung nicht innerhalb von 10 Tagen vorliegen, wenden Sie sich bitte unverziiglich an dem Vermieter.
Fernmundliche Mietvertréage gelten fir beide Parteien, wenn der Zeitraum zwischen Buchung und Anreise weniger als
7 Tage betragt und keine andere Mdglichkeit der Bestatigung besteht.

Das Mietobjekt darf nur von der in der Buchungsbestatigung angegebenen Personenzahl bewohnt werden. Kinder
gelten dabei als Personen.

3. An-/Abreise bei einem Aufenthalt bis zu einer Woche

Ohne anders lautende schriftliche Vereinbarung ist der Zimmer-/Apartmentbezug nicht vor 15:00 Uhr des Anreisetags
mdglich. Die Zimmerriickgabe hat bis 11:00 Uhr des Abreisetages zu erfolgen. Wird das Appartment nicht bis zu
diesem Zeitpunkt gerdumt, so wird 50% des vollen Zimmerpreises fur den Abreisetag berechnet. Bei einer R&umung
nach 15 Uhr kann der volle Zimmerpreis berechnet werden.

4. An-/Abreise bei langerem Aufenthalt

Der Apartmentbezug bei langerem Aufenthalt ist nur zu den Gblichen Geschaftszeiten 7:00 bis 17:00 Uhr moglich.
Auserhalb dieser Zeit kann eine Ubergabe auch mdglich sein. Die Gebihr hierfir betragt 30,00€.
Die Apartmentriickgabe hat spatestens am letzten Tag des Mietverhaltnisses um 9,00 Uhr zu erfolgen.

5. Preise

Die genannten Preise entsprechen den bei der Ausschreibung vorliegenden, bzw. der im Internet (www.wohnungen-
blaubeuren.de) veroffentlichten Preisgruppen und Buchungszeitraume. Etwaig notwendig werdende Anderungen
nach Vertragsabschluss miissen wir uns vorbehalten, wenn zwischen dem Zeitpunkt des Vertragsabschlusses und
dem vereinbarten Mietbeginn mehr als 6 Monate liegen. Falls Preisanderungen 10% Ubersteigen, sind Sie berechtigt,
kostenlos innerhalb von 10 Tagen nach Mitteilungserhalt vom Vertrag zurtickzutreten.

6. Anderungen

Anderungen sind jederzeit méglich. Anderungswiinsche in schriftlicher Form bediirfen einer Bestatigung durch den
Vermieter. Verkirzt sich dadurch eine bereits bestéatigte Buchung, so ist dies bis 21 Tage vor Mietbeginn kostenlos.
Danach wird bis 14 Tage vor Mietbeginn eine Bearbeitungsgebihr in H6he von 50% der wegfallenden Kosten
berechnet, bis 7 Tage vor Mietbeginn 80% der wegfallenden Kosten. Ab 2 Tage vor Mietbeginn fihren
Buchungsverkirzungen nicht mehr zu einer Kostenreduktion.



Der Mieter/Gast erwirbt trotz Bestellung keinen Anspruch auf Bereitstellung konkreter und bestimmter Zimmer oder
Raumlichkeiten. Sollten vereinbarte Raumlichkeiten nicht verfligbar sein, ist der Betrieb verpflichtet, sich um
gleichwertigen Ersatz im Haus oder in anderen Objekten zu bemiihen.

7. Zahlung

Kurzzeitige Buchungen bis 30 Tage: Der Gesamtbetrag des Mietpreises wird beim Buchung des Mietobjekts fallig.
Die Ausstellung der Rechnung erfolgt vor Ort oder per Mail.

Langzeitbuchungen ab 1 Monat: Der Apartmentpreis und zusétzliche Leistungen sind bei Buchung des Apartments
und jeweils zum 1. des folgenden Monats fir den laufenden Monat per Lastschrift zu bezahlen. Zusatzleistungen wie
Reinigung, Wéscheservice sind nicht im Apartmentpreis enthalten und werden separat berechnet.

Ein Zahlungsverzug berechtigt den Vermieter zur Verweigerung von weiteren Leistungen aus dem etwa noch
laufenden Vertrag, sowie zum Rucktritt von Vertragen iber kinftige Leistungen. Dariiber hinaus ist der Vermieter zur
Berechnung des dabei entstandenen Schadens berechtigt. Der Erflllungsort fur alle Zahlungsverpflichtungen ist Uim.
Eine Erstattung berechtigter und nicht in Anspruch genommener Leistungen durch den Mieter ist nicht méglich.

8. Reklamationen

Trotz aller Bemiihungen sind eventuelle Reklamationen leider nicht ausgeschlossen. Diese missen unverziglich an
den Vermieter gestellt werden. Sollte das Problem in einer angemessenen Frist nicht geldst worden sein, missen Sie
entsprechende Anspriiche wegen nicht vertragsgeméRer Erflillung des Mietvertrages innerhalb eines Monats nach
Beendigung der Mietdauer gegeniiber der Immotec GmbH, Blaubeuren geltend machen. Nach dieser Frist kdnnen
Anspriiche nur noch geltend gemacht werden, wenn Sie ohne Verschulden an der Einhaltung der Frist gehindert
worden sind. lhre Anspriiche wegen nicht vertragsgemalf3er Erfullung verfallen nach 6 Monaten. Das Verfalldatum
beginnt mit dem Tage, an dem das Mietverhéltnis enden sollte.

9. Ersatzmieter

Bis zum Mietbeginn kann sich jeder Mieter durch einen Dritten ersetzen lassen, wenn er uns dies schriftlich mitteilt.
Wir kénnen jedoch dem Wechsel der Person des Mieters widersprechen.

10. Rucktritt

Sie kénnen bis 2 Tage vor Mietbeginn vom Vertrag zuriicktreten. Treten Sie vom Mietvertrag zuriick, werden wir fir
die angemietete Wohnung eine angemessene Entschadigung laut folgender Aufstellung verlangen:

10.1 Rucktrittsgebiihren

bis 28 Tage vor Mietbeginn kostenlos, danach kann der Vertrag mit einer Frist von 4 Wochen zum Monatsende
gekundigt werden.

10.2 Nichtantritt

Bei Nichtantritt zum Mietbeginn ohne Mitteilung an den Vermieter erlischt der Anspruch auf die Gesamtreservierung.
Gleichzeitig wird der Gesamtmietpreis fallig.

10.3 Nichtantritt/Abreise wegen Erkrankung

Eine Vertragsauflésung ist zulassig fur den Fall einer langwierigen oder infektidsen Erkrankung des Mieters
(Nachweis durch arztliches Attest)

11. Schriftform

Rucktritts-, Umbuchungs- und Anderungserklarungen missen in beiderseitigem Interesse in jedem Fall schriftlich
erfolgen.

12. Haustiere

Haustiere dirfen aus Rucksicht auf nachfolgende Mieter (Allergiker) nicht mitgebracht werden. Andernfalls kann der
Einzug mit dem Haustier durch den Vermieter verweigert werden.

13. Aufhebung des Mietvertrages

Wird die Erfullung des Mietvertrages in Folge hoherer Gewalt (Naturkatastrophen, Krieg, innere Unruhen, Streik)
unmittelbar und konkret erheblich erschwert, geféhrdet oder beeintréchtigt, so kdnnen wir vom Mietvertrag
zuriicktreten.

Jede Verletzung guter Sitten durch den Mieter/Gast berechtigt den Vermieter zur sofortigen Vertragsauflésung unter
Aufrechterhaltung ihrer vertraglichen Anspriiche fur den Zeitraum ihrer Buchung. Dariiber hinausgehende
nachweislich entstandene Schéaden sind dem Vermieter zu ersetzen.

14. Apartmentwechsel



Ein Apartmentwechsel inhalb unserer Hauser ist zu jedem 01 des Monats mdglich, sofern verfiigbar. Fir unseren
Aufwand berechnen wir dem Mieter eine einmalige Gebihr von 200,00 €

15. Daten

Der Vermieter ist berechtigt, alle personenbezogenen Daten ihrer Gaste elektronisch zu speichern. Sollten Sie damit
nicht einverstanden sein, ist ein schriftlicher Widerspruch notwendig. Von einem Widerspruch ausgenommen sind
Daten, die aufgrund gesetzlicher Vorschriften erhoben werden mussen.

16. Baularm/Baustelle

Sollte es im Haus oder in unmittelbarer Nahe des Apartmenthauses zu Beeintrachtigungen durch Baustellen oder
Baularm kommen, bestehen keine Gewahrleistungsanspriiche gegentuber dem Vermieter. Der Vermieter ist gehalten,
die Stérungen nach Treu und Glauben fir den Mieter in einem angemessenen Umfang zu halten.

17. Telefon & Internet

Wir bitten um Verstandnis das unsere komplexe Telekommunikationsanlage nur durch einen Netzbetreiber (Telekom)
betrieben werden kann. Falls der Mieter einen andern Anbieter wiinscht, ist es nur iber das jeweilige Mobilfunknetz
mdglich. Fur den Internetzugang tber unseren Server benétigen Sie, fur jedes Gerat das sie mit dem Internet

verbinden méchten, einen (kostenpflichtigen) Internetkey. Die Nutzung von eigenen W-Lan Routern ist nicht gestattet,
da diese Technik unserem Server massive Probleme bereitet.

17.1 Nutzungsbedingungen fur das Internet
Mit Eingabe und Bestétigung ihres Zugangskeys bestétigen sie folgende Nutzungsbedingungen:

Fur die Gber das Internet tibermittelten Daten, die dartiber in Anspruch genommenen kostenpflichtigen Dienst-
leistungen und getétigten Rechtsgeschéfte ist der Mieter selbst verantwortlich. Besucht der Mieter kostenpflichtige
Internetseiten oder geht er Verbindlichkeiten ein, sind die daraus resultierenden Kosten von ihm zu tragen.

Er ist verpflichtet, bei Nutzung des Internets das geltende Recht einzuhalten.

» das Internet weder zum Abruf noch zur Verbreitung von sitten- oder rechtswidrigen Inhalten zu nutzen;

» keine urheberrechtlich geschitzten Giiter widerrechtlich vervielféltigen, verbreiten oder Zuganglich machen; dies
gilt insbesondere im Zusammenhang mit dem Einsatz von Filesharing-Programmen;

» die geltenden Jugendschutzvorschriften beachten;

* keine belastigenden, verleumderischen oder bedrohenden Inhalte versenden oder verbreiten;

» das Internet nicht zur Versendung von Massen-Nachrichten (Spam) und/oder anderen Formen unzulassiger
Werbung nutzen.

Der Mieter stellt den Vermieter von sdmtlichen Schaden und Anspriichen Dritter frei, die auf einer rechtswidrigen
Verwendung des Internets durch den Mieter und/oder auf einem Versto3 gegen die vorliegende Vereinbarung
beruhen, dies erstreckt sich auch auf fir mit der Inanspruchnahme bzw. deren Abwehr zusammenhéangende Kosten
und Aufwendungen.

Erkennt der Mieter oder muss er erkennen, dass eine solche Rechtsverletzung und/oder ein solcher Verstol vorliegt
oder droht, weist er den Vermieter auf diesen Umstand hin.

18. Warmwasserversorgung — Heizung

Wir sind steht’'s bemiht unser Haus 6konomisch und auch 6kologisch zu fiihren. Damit wir Ihnen auch in Zukunft
glinstige Mietpreise inkl. den Nebenkosten bieten kdnnen, ist unser vorrangiges Ziel, die Heizung und auch die
Warmwasserversorgung so zu justieren, dass die Kosten im Rahmen bleiben jedoch der Komfort nicht leidet.

Das Warm Wasser steht lhnen in der Zeit von: Mo-Fr. ca. 5,00 Uhr bis 22,00 Uhr und Sa. & So. ab ca. 6,00 Uhr bis
22,00 Uhr zur Verfugung. In der Zeit von 9,00 bis 15,00 zirkuliert das Warmwasser nicht.

Die Heizung lauft permanent, senkt sich aber in den Nachtstunden von 23,00 bis 6,00 Uhr um 2°C ab.

19. Haftung

Fir kurzfristigen Ausfall von Einrichtungsgegenstanden sowie fiir Beeintrachtigungen jeder Art, die der Vermieter
nicht personlich verursacht hat, kann der Vermieter nicht haftbar gemacht werden. Eine Preisminderung ist
ausgeschlossen. Eine Anderung in dem Apartment bleibt dem Vermieter vorbehalten.

Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die dem Vermieter durch ihn selbst, seine Gaste oder andere Personen, fir die er
verantwortlich ist, entstehen. Dies gilt insbesondere auch fir folgende Bereiche:

Fir den Fall der Nichtbeachtung unserer Brandschutz-Richtlinien, haftet der Mieter, seine Géste oder andere
Personen in vollem Umfang fiir die Kosten, die durch das Auslosen eines Fehlalarms bei der Feuerwehr entstehen.
Bei Verlust des Apartmentschliissels wird eine Gebuhr von 50,00 € erhoben. Sollte der Mieter einen Aufsperrservice
bendtigen, werden hierfiir 30,00 € berechnet.

Eine von der Vereinbarung abweichende Nutzung der dem Mieter/Gast liberlassenen Raume berechtigt den Ver-
mieter zur fristlosen Kiindigung des Vertragsverhéltnisses. Der Anspruch auf Rickerstattung der Miete besteht nicht.
Wird der Vermieter durch héhere Gewalt oder Streik in der Erfullung seiner Leistungen behindert, so kann hieraus
keine Schadensersatzpflicht abgeleitet werden. Jedoch ist der Vermieter dem Auftraggeber verpflichtet, sich um
anderweitige Beschaffung gleichwertiger Leistungen zu bemuhen.

Soweit der Vermieter fiir den Mieter/Gast Fremdleistungen, technische oder sonstige Einrichtungen von Dritten
beschafft, handelt er im Namen und auf Rechnung des Mieters/Gastes; der Mieter/Gast haftet fir die pflegliche
Behandlung und ordnungsgemafe Riickgabe der Einrichtungen und stellt den Vermieter von allen Anspriichen Dritter
aus der Uberlassung dieser Einrichtungen frei.

Der Vermieter haftet fur:

- die Richtigkeit der Leistungsbeschreibung

- die ordnungsgemalRe Erbringung der vertraglich geregelten Leistungen



20. Allgemeine Verpflichtungen

Der Mieter ist verpflichtet sich bei der Stadt Blaubeuren anzumelden und die Millgrundgebiihren an die Stadt zu
entrichten. Die Gebuhren fiir die Millentsorgung werden von Vermieter ibernommen. Desweiteren ist der Mieter
verpflichtet seine Rundfunk-, TV- und Multimediageréate bei der GEZ anzumelden. Die Gebuhren hat der Mieter selbst
zu tragen.

Alle Gaste sind angehalten, sich nach der geltenden Hausordnung zu richten (einzusehen vor Ort). Das Ubertreten
dieser Hausordnung kann einen Verweis nach sich ziehen, ohne dass die Mietsumme erstattet wird.
20.1 Auszug aus der Hausordnung

=  Wahrend des Aufenthalts ist jeder Mieter verpflichtet, das Apartment selbst sauber zu halten.

. Der Mieter verpflichtet sich zum Ende der Mietzeit die R&ume in einem ordentlichen Zustand zu verlassen.
Eine Endreinigung ist bis zu einem Aufwand von 3 Arbeitsstunden in der Miete enthalten. Entsteht ein
Mehraufwand wird dieser dem Mieter in Rechnung gestellt.

. Es miissen alle Gegenstande, die wahrend des Aufenthaltes beschadigt wurden oder abhanden gekommen
sind, ersetzt werden. Der Mieter hat das Mietobjekt pfleglich zu behandeln und ist fur alles, was zum
Mietobjekt gehdrt, verantwortlich.

= Sollten wéhren oder zum Ende der Mietzeit durch den Mieter verursachte Indstandsetzungs, Wartungs,
oder Reinigungsarbeiten fallig werden, so werden diese Arbeiten nur durch Personal der Immotec GmbH
mit einem Stundenverrechnungssatz von 43,00 € + MwSt. erledigt und dem Mieter in Rechnung gestellt.
Missen Arbeiten fremd vergeben werden, wird dies dem Mieter in Rechnung gestellt.

. Der Mieter ist verpflichtet, alle Mangel und Schaden, die in der Zeit entstehen, in der er das Mietobjekt
bewohnt, sofort zu melden. Dem Mieter obliegt der Beweis, dass ein Schaden nicht wahrend seiner Mietzeit
entstanden ist, dass ihn oder die ihn begleitenden Personen kein Verschulden trifft. Der Mieter haftet
personlich fiir seine Gaste.

L] Der Vermieter ist berechtigt, vom Mieter/Gast die Einstellung oder Verminderung von ungebihrlichem L&arm
zu fordern. Der Mieter/Gast ist verpflichtet, einer solchen Forderung durch den Vermieter zu entsprechen.
Beachten Sie die Uiblichen Ruhezeiten von 22:00 Uhr bis 8:00 Uhr.

L] Fir Geld und Wertsachen wird nicht gehaftet

L] Das Waschen und Trocken von Wasche ist nur im Waschraum zulassig.

. Tiere durfen vom Mieter nicht mitgebracht werden.

21. Erfullungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort und Gerichtsstand fur beide Parteien ist Ulm.
Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag und seiner Erfullung wird, soweit gesetzlich zulassig, die Zustandigkeit des
Gerichts in Ulm vereinbart.

22. Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen des Mietvertrages hat nicht die Unwirksamkeit des gesamten
Mietvertrages zur Folge.

Sollte eine Bestimmung der AGB unwirksam sein, beriihrt das die Giiltigkeit der anderen Bestimmungen nicht.
Anstelle der ungiiltigen Bestimmung gilt eine ihr entsprechende.

23. Druckfehler
Druckfehler verpflichten uns nicht. Die Preisangabe in der Buchungsbestéatigung hat Giltigkeit.
24. Zusatzregelung fur LANGZEITVERMIETUNG ab einem Monat

1) Beilangzeitanmietung (ab einen Monat) des Apartments ist eine Mietsicherheit in Héhe von (ab einem Monat bis
einem halben Jahr 500,00 EURO, iiber einem halben Jahr 1.000,00 Euro), per Lastschrift oder Uberweisung vor
Beginn des ersten Miettages zu hinterlegen. Bei einwandfreiem Verlassen der Wohnung wird die Mietsicherheit auf
das Konto des Mieters zuriickgezahlt. Die Mietsicherheit wird nicht verzinst. Wiinschen Sie eine klassische Kaution,
dann legen Sie ein Mietkautionskonto bei Ihrer Bank an und tibergeben uns das Sparbuch. Ansonsten akzeptieren wir
auch eine Bankbirgschaft.

Sollte Schaden entstanden sein, wird hier in zwei Kategorien unterschieden:
a. kleinere Schaden - Beispiel: defektes Geschirr, Schlisselverlust, wird bei der Kautionsriickzahlung der
entstandene Schaden sofort verrechnet.
b.  grober Schaden - Beispiel: Beschadigung an Mébeln, starke Verunreinigung. Hier wird bis zur endgultigen
Klarung der gesamte Kautionsbetrag einbehalten. Eine Klarung wird kurzfristig angestrebt.

2) Dem Mieter steht auf Wunsch ein Reinigungsservice sowie ein Wéscheservice fur die bei uns gemietete Wasche zur
Verflgung. Die Kosten hierfur sind nicht in der Miete inklusive und werden separat berechnet.

3) Um die Mieten an die Lohn- & Preiserh6hung anzupassen ist eine kalenderjéhrliche Preiserhéhung von
2% vorgesehen.

4) Die Kindigungsfrist betragt 4 Wochen zum Monatsende.

5) Wird ein langfristiger Mietvertrag vorzeitig (Mietdauer kirzer als 6 Monate) gekiindigt so wird der Differenzbetrag zur
kurzfristigen Miete nachberechnet.
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